Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Schwarme diesen Bebauungsplan Nr. 21 (92/22) "Stiihrwie-
senweg", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

(Siegel)

gez. Oldenburg
Blrgermeister

gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Schwarme, den 21.02.2022

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafdstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 15.03.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Sulingen-Verden

- Katasteramt Syke -

Syke den 28.02.2022

Im Auftrage:

(Siegel) gez. Gébberd

Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Hinrichsen
(Unterschrift)

Oldenburg, den 17.02.2022

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am 06.08.2020 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 (92/22) "Stihrwiesenweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2
Abs. 1 BauGB am 06.12.2021 ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

gez. Bernd Bormann

Schwarme, den 21.02.2022 (Siegel)

Der Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am 19.07.2021 dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 21 (92/22) "Stuhrwiesenweg" und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Aus-
legung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &éffentlichen Auslegung wurden am 06.12.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 (92/22) "Stihrwiesenweg" mit der Begriindung haben vom
14.12.2021 bis 13.01.2022 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

In diesem Zeitraum waren diese auszulegenden Unterlagen gemaR § 4 a Abs. 4 BauGB zusatzlich
Uber www.Schwarme.de/Bauen und Wirtschaft/Bauleitpldne/im Verfahren sowie Uber das Lande-
sportal ,https://uvp.niedersachsen.de” zuganglich.

gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Schwarme, den 21.02.2022 (Siegel)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat den Bebauungsplan Nr. 21 (92/22) "Stihrwiesenweg" nach
Prufung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.02.2022 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Schwarme, den 21.02.2022 (Siegel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 (3) BauGB am 01.03.2022 im Amts-
blatt des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 21 (92/22) "Stihr-
wiesenweg" ist damit am 01.03.2022 in Kraft getreten.

gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Schwarme, den 03.03.2022 (Siegel)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 21 (92/22) "Stiihrwiesenweg"
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
und der Begrindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Schwarme, den ................ccoeee. (Siegel)

Der Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

SAMTGEMEINDE
BRUCHHAUSEN-VILSEN
Der Samtgemeindeblirgermeister
Im Auftrag

Bruchhausen-Vilsen, den ..............c.cc.c........ (Siegel)
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PLANZEICHENERKLARUNG 15' Sonstige Planzelchen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1. Art der baulichen Nutzung
O]
11,80 = "
Allgemeine Wohngebiete iber NUN Héhenbezugspunkt tiber NHN
E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
2. MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als H6chstmalk

TH16m Hohe der baulichen Anlagen als HéchstmaR ~ TH= Traufhthe,
FH18 m Uber NHN FH= Firsthéhe,
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
o] Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
——————— Baugrenze

4._/;//— Uberbaubare Flache
/ —/—'7J J nicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

élk Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

9. Grinflachen

Private Grunflache

Zweckbestimmung: Freizeitplatz

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersiachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.

Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2021 (Nds. GVBI. S. 700)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der bauliche Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA 1) geméaR § 4 BauNVO
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes (\WA+) folgende allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zulassig sind:
e nicht stérende Handwerksbetriebe gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes (WA/) folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes sind:
e Gartenbaubetriebe gemanR § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
o Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete (WA 2 und WA 3) geméaR § 4 BauNVvVO
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der Allge-
meinen Wohngebiete (WA2 und WA:3) folgende allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig sind:
e Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbtriebe geman § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVOQ)
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes (WA2 und WA3) folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
e  Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe geman § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
o  Gartenbaubetriebe geman § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
e Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Freizeitplatz” gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Freizeitplatz“ dient der Errichtung und Nutzung von
Flachen fir die Freizeitgestaltung.
2. Hodhe baulicher Anlagen
GemanR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die H6he baulicher Anlagen in den Allgemeinen Wohngebiete
(WA1, WA2 und WA3) wie folgt festgesetzt:
Die Traufhéhe darf eine Héhe von 16,00 m Gber NHN nicht Gberschreiten.
Die Firsthéhe darf eine Héhe von 18,00 m uber NHN nicht Gberschreiten.
Die Traufhéhe gilt fir den Schnittpunkt der aufgehenden Fassade mit der Oberseite der Dachhaut,
die Firsthéhe fur den héchsten Punkt der Dachhaut.
3. Bauweise
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA und WAg3) sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WAs) wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 Satz
1 BauNVO festgesetzt.
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA2) wird die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Die abweichende Bauweise definiert sich wie die offene Bauweise gemaR § 22
Abs. 2 BauNVO, jedoch sind Gebdudelangen iiber 50,00 m zuldssig.
4. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen als
Gebéaude im Sinne des § 14 BauNVO in den nicht liberbaubaren Flachen zwischen der festgesetzten
offentlichen StralRenverkehrsflache und der stralBenseitigen Baugrenze nicht zuléssig.
5. Oberflichenentwésserung
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken und in dem Ver-
kehrsraum zu versickern.
Ortliche Bauvorschriften
gem. § 84 Abs. 3 NBauO
1. Geltungsbereich
Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, werden geman § 84 Abs. 3 NBauO
folgende 6rtliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen.
Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 21 (92/22) ,Stuhrwiesenweg” der Gemeinde Schwarme.
2, Dachgestaltung
1) Die Hauptdachflachen der Gebaude sind nur als geneigte Dacher zuldssig. Die Dachneigung
muss dabei mindestens 12° betragen. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, Garagen und
Dachaufbauten sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.
Fur die Dacheindeckung bei geneigten Dachern sind ausschlieBlich nicht glanzende Materialien
in den genannten RAL-Farben (RAL 840 — HR-Farbregister) 2001, 2002, 3000 — 3003, 3011,
3016, 7021, 8022 und 9011 (Rot- und Schwarztdne) zulassig. Geringfiigige Abweichungen von
den RAL-Farben sind zuléssig.
3. Fassadengestaltung
1) Die Fassaden sind in Massivbauweise auszufihren. Zur duReren Gestaltung der Fassade sind
neben Fenster, Tiren und deren Rahmen bei einem Gebaude nicht mehr als drei Materialien zu
verwenden. Zusatzlich zum Putz- und/oder Ziegelmauerwerk darf somit noch ein weiteres
Material der Fassadenverkleidung Verwendung finden. Folgende Fassadenverkleidungen sind
fur die AuRenwénde zuléssig:
a. Holzverschalungen, auch warmebehandelt (thermisch modifiziertes Holz -
L<thermowood"),
b. Blechverkleidungen: Zink, Corteen, Kupfer,
c. Rechteckige, nicht glanzende Fassadenplatten und -paneele.
4, Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen
Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Uberbauten Flachen
des Baugrundstiicks, die keiner baulichen Nutzung unterliegen, dauerhaft gartnerisch zu
gestalten und als Griinbeete / Griunflachen anzulegen und zu unterhalten. Flachige
Abdeckungen von gartnerisch anzulegenden Flachen wie z.B. Steine, Kies oder Holz sind
unzulassig.
5. Einfriedungen

Die Einfriedungen entlang der éffentlichen Straen sind bis zu einer Héhe von 0,90 m zulassig.
Sofern sie als Hecke hergestellt werden, sind sie aus standortgerechten und heimischen
Laubgehdlzen herzustellen.

Hinweise

AuBerkrafttreten von Bebauungspldnen

Der Bebauungsplan Nr. 21 (92/22) ,Stuhrwiesenweg“ Uberdeckt an der Westgrenze seines
Geltungsbereiches einen 3 m breiten Bereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 21 (92/20)
,Kindergarten Schwarme“. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 21 (92/22) ,Stihrwiesenweg" tritt
dieser Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21 (92/20) ,Kindergarten Schwarme* auer Kraft.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: TongefaRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Grafschaft Bentheim unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréandert
zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlastenablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich der Landkreis Grafschaft Bentheim zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen und -kabel

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung
sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréche zu fuhren und der
Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren. Vorhandene Versorgungsleitungen und -kabel sind bei der
Bauausfilhrung zu schitzen bzw. zu sichern, sie dlrfen nicht (berbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden.

Landwirtschaft

Die zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen, die durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, sind als Vorbelastung hinzunehmen.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 39 Bundesnaturschutzgesetz (allgemeiner Artenschutz) und den besonderen
Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (besonderer
Artenschutz) sind unmittelbar glltig und auch auf den rdumlichen Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des Bauleitplanverfahrens vorgenommene
vorausschauende Priufung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet nicht von der
Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

Baufeldfreimachung

Die Baufeldraumung/ Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 1. Marz bis
zum 15. Juli eines Jahres unzuléssig. Daruber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September eines Jahres, sofern Gehdlze oder Bdume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder
beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen jeweils nur =zulassig, wenn die untere
Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag
eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Gemeinde Schwarme
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 21 (92/22)

"Stuhrwiesenweg"

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemag § 13a BauGB

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

Februar 2022 M. 1:1.000
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